Die Wertermittlung der
Grundstucke Im Vereinfachten
Flurbereinigungsverfahren
Bollendorf

Folie 1



GESETZLICHE
BESTIMMUNGEN

= In der Flurbereinigung wird nicht Flache ge-
gen Flache oder Grundstick gegen Grund-
stlck getauscht, sondern jeder Grundsttcks-
eigentimer wird mit Land von gleichem Wert
abgefunden.

= Um eine wertgleiche Abfindung zu gewahr-
leisten, muss der Wert der Einlagegrundstlcke
ermittelt werden (§ 27 1. V. m. § 44 FlurbG).
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GESETZLICHE
BESTIMMUNGEN

§ 27 FlurbG

= Um die Teillnehmer mit Land von gleichem
Wert abfinden zu k6nnen, ist der Wert der
alten Grundstucke zu ermitteln.

= Die Wertermittlung hat in der Weise zu erfol-
gen, dass der Wert aller Grundstticke eines
Teillnehmers im Verhaltnis zu dem Wert aller
Grundstucke des Flurbereinigungsgebietes zu
bestimmen Ist.
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WERTERMITTLUNG - [wi i

Die Wertermittlung dient

= der Sicherung der Wertgleichheit von Einlage und
Abfindung der Teilnehmer (§ 44 FlurbG)

= fUr die Bemessung der Teillnehmerbeitrage
(§ 19 FlurbG) sowelt nicht im Flurbereinigungsplan
ein anderer Mal3stab festgesetzt wird

= zur Ermittlung der Landabzige (§ 47 FlurbG)

= als Grundlage fur die Festsetzung von Geldausglel-
chen flr unvermeidbare Mehr- und Minderauswel-
sungen von Land (§ 44 (3) FlurbG)
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ZWECK DER
WERTERMITTLUNG

Die Wertermittlung dient

= als Grundlage flr die Festsetzung von Geldausglei-
chen fur voribergehende Bewirtschaftungsnachteile
(§ 51 FlurbG)

= als Grundlage fiur die Bemessung der Geldabfindung
bel Verzicht auf Landabfindung (§ 52 FlurbG)

= fur die Wahrung von Rechten Dritter (Niel3brauch,
Hypotheken, Grundschulden) (§§ 49, 68-78 FlurbG)
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Das Wertermittlungsverfahren ist in den §§ 27 — 33
Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) geregelt:

= |landwirtschaftlich genutzte Flachen (§ 28 FlurbG)
= Bauflachen und Bauland (§ 29 FlurbG)

= Aufwuchs, Bauwerke, bauliche Anlagen
(§§ 28 (2), 29 (4), 50 (4) FlurbG)

= Rechte (§§ 28 (2), 49 (3) FlurbG)
= Sachverstandige (§ 31 FlurbG)

* Feststellung der Ergebnisse (§ 32 FlurbG)
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SACHVERSTANDIGE L A

= Die Wertermittlung wird in der Regel durch landwirt-
schaftliche Sachverstandige vorgenommen. Die
Flurbereinigungsbehorde bestimmt die Zahl der Sach-
verstandigen und wahlt sie nach Anhérung des Vor-
standes der Teillnehmergemeinschaft aus der Liste der
als Sachverstandige geeigneten Personen aus
(§ 31 (1) FlurbG).

= Die Sachverstandigen durfen keine Beteiligten am
Flurbereinigungsverfahren oder deren Verwandte sein
(§ 20 VwWVIG).
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BEWERTUNG
LANDWIRTSCHAFTLICH
GENUTZTER GRUNDSTUCKE

Ermittlung eines Wertverh altnisses

= es werden keine absoluten Werte (in €), sondern
relative Werte (Tauschwerte) ermittelt

= pezogen auf das Flurbereinigungsgebiet
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BEWERTUNG
LANDWIRTSCHAFTLICH
GENUTZTER GRUNDSTUCKE

Ermittlung eines Wertverh altnisses nach dem
Nutzen der Grundstuicke

= Nutzen, den die Grundstlcke bei gemeinublicher
ordnungsmaliiger Bewirtschaftung jedem Besitzer
ohne Rucksicht auf ihre Entfernung zum
Wirtschaftshofe oder von der Ortslage nachhaltig
gewahren konnen (§ 28 (1) FlurbG)

» Feststellung der Ertragsfahigkeit aufgrund der
natUrlichen Ertragsbedingungen

= Die Ergebnisse der Bodenschatzung nach dem
Bodenschatzungsgesetz sind der Wertermittiung
zugrunde zu legen.
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SCHATZUNGSMERKMALE =

Bodenarten (Grunland- / Ackerschatzungsrahmen)

S
S
IS
SL
sL
L
LT
-
Mo

Sand

anlehmiger Sand . . ’ . ‘
lehmiger Sand

stark lehmiger Sand
sandiger Lehm
Lehm Korngrofe

schwerer Lehm

Ton

Moor
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SCHATZUNGSMERKMALE ™+

Zustandsstufen (Grunland- / Ackerschatzungsrahmen)

Acker Grunland

1 Humusgehalt
Kramelstruktur

| Ubergang zwischen
den Bodenschichten
Auswaschungen
Rostflecke
Versauerung

1] Verdichtung

~N OO O B~ WD
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SCHATZUNGSMERKMALE =~ %%

Entstehungsart (Ackerschatzungsrahmen)

LO
Al

Diluvium (Tertiar- und Eiszeitboden)
LOR (Windboden)
Aluvium (Schwemmlandboden)

Verwitterungsboden

Zusatz bel
grobkornigem und steinhaltigem Boden
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SCHATZUNGSMERKMALE |

Wasserverhaltnisse (Grunlandschatzungsrahmen)
5 Stufen (1 bis 5)
1 frische gesunde Lagen mit Sul3graserbestand

3 feuchte Lagen ohne Staunasse, weniger gute Graser,
geringer Anteil von Sauergrasern / trockene Lagen mit
guten, aber harteren Grasern

5 Nasse bis sumpfige Lagen mit stauender Nasse,
schlechte Graser mit hohem Sauergrasanteil / sehr
trockene, dlrre Lagen mit weniger guten und harten Grasern

aulRerdem 3 Klimastufen (a bis c) abhangig von der
durchschnittlichen Jahreswarme
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RAHMEN (AUSZUG)

Bodenart Ent- Zustandsstufe
stehung 1 2 3 4 5 6 7
SaSnd Y - 41-34 | 33-27 | 26-21 | 20-16 | 1512 | 11-7
S Y, - 49-43 | 42-36 | 35-29 | 28-23 | 22-18 | 17-12
anlehmiger Sand
IS Vv - 57-51 | 50-44 | 43-37 | 36-30 | 29-24 | 23-17
lehmiger Sand Vg - - 47-41 | 40-34 | 33-27 | 26-20 | 19-12
SL Y, 75-68 | 67-60 | 59-52 | 51-44 | 43-37 | 36-30 | 29-22
Stark fehriger Ve - - 55-48 | 47-40 | 39-32 | 31-24 | 23-16
s Y 85-77 | 76-68 | 67-50 | 58-51 | 50-44 | 43-36 | 35-27
sandiger L.ehm Vg - - 64-55 | 54-45 | 44-36 | 35-27 | 26-18
L Y 01-83 | 82-74 | 73-65 | 64-56 | 55-47 | 46-39 | 38-30
Lehm Vg - - 70-61 | 60-51 | 50-41 | 40-30 | 29-19
LT Y, 87-79 | 78-70 | 69-61 | 60-52 | 51-43 | 42-34 | 33-24
schwerer Lehm Vg - - 67-58 | 57-48 | 47-38 | 37-28 | 27-17
T Y, ] 71-63 | 62-54 | 53-45 | 44-36 | 35-26 | 25-14
Ton Vg - - 59-51 | 50-42 | 41-33 | 32-24 | 23-14
h|>/|o - - 45-37 | 36-29 | 28-22 | 21-16 | 15-10
oor

In der Regel kann dieser Rahmen mit leichten Modifikationen fir die
Wertermittlung in der Flurbereinigung tbernommen werden.
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Vermessungs- und Katasterverwaltung

Rheijﬂandpfalz

Einleitung der Wertermittlung E

Auszug aus dem Liegenschaftskataster FLURSTUCK 074530-000-00806-005 2
= LngﬂllSChﬂﬁ.SbUC]l - b o Ml i e S, - e i
DATUM 10.05.1991 00
HCRAKNKAEK FLURSTUCKSNACHWEIS SKXENCKKK: SEITE 1
\, v
d B’
KATASTERAMT 0347 WINNWEILER
GEMARKUNG 074530 BGRRSTADT
GEMEINDE 07333009 BORRSTADT
KREIS DONNERSBERGKREIS
FINANZAMT 0021 KIRCHHEIMBOLANDEN
GMEG FLR FLURST-NR P
074530 80675 2
========s==sm====s========= ENTSTEHUNG 1991,91023-14
FLURKARTE RIS gy .,.2595
LAGE STAUDEBUHLERFELD
TATSACHLICHE NUTZUNG
2 640 M2 21-610 ACKERLAND
900 M2 21-620 GRUNLAND
FLACHE HANKKKZ 540 M2
KLASSTIFIZIERUNG 32 FLACHEN DES LAND- UND FORST-
WIRTSCHAFTLICHEN VERMGOGENS
2 640 M2 32-211 ACKERLAND
BODSECH L v WZ 5652 EMZ 1373
g0 M2 32-231 GRUNLAND
BODSCH L 2 A3 WZ Baryg EMZ 432
SUMME 3 540 M2 EMZ 1805
VORGANGERFLURSTUCK 074530-000-00806-000
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DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

FELDBEGANG s

- Beim Feldbegang werden Bodenproben entnom-
men, begutachtet und in die Wertermittlungskarte
eingetragen. Mitglieder des Vorstandes konnen
und sollten der Wertermittlung beiwohnen
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FELDBEGANG

=*Nach dem Feldbegang ﬁ 2

werden die vorliegenden -
Bodenproben ¥
besprochen und den L
Wertermittlungsklassen /-~
des
Flurbereinigungsgebietes
zugeordnet.

+

-Sie sind verbindlich fur #
das jewellige Verfahren. "

Wertermittlungskarte
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ZU- UND ABSCHLAGE IS
Hangigkeit (Quergefalle)

0 bis 15 % ohne Abschlag

16 bis 22 % 1 WE Abschlag

22 bis 29 % 2 WE Abschlag

mehr als 29 % Bewertung in HU

Waldschatten

In Abhangigkeit von der HoOhe des Waldes und der Lage
zur Sonne Abstufung um 1 — 2 Werteinheiten (WE)
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ZU- UND ABSCHLAGE

Masten und Leitungen

Leitungstberspannungen 2 we Abschlag gem. Grundbucheintragung
je Maststandort 2 WE Abschlag gem. Grundbucheintragung

Wegfallende und rekultivierte Wege

Beil wegfallenden und rekultivierten Erdwegen ist der
Zutellungswert je nach den Nachteilen 1 — 2 WE tiefer
als die angrenzenden Flachen.
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RAI I M E N LANDLICHER RAUM EIFEL

Klasse | | |y 1iv |y v vl VIE{HUTHU | H TR

1
Vertunterschied zur vorhergehenden Klass| -6,7% -7,1% -7,7% -8,3% -18,2% -22,2% -54,5% -40,0% 100,0% -20,0%

Wertverhaltnis-Zahl 1 5 14 13 1 2 1 1 9 7 5 3 6 4

m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2

Ackerund Grintand | 100 | 107 | 115 | 125 | 136 | 167 | 214 | 300 | 500 | 250 | 375
Ackerund Grintand | 93 | 100 | 108 | 117 | 127 | 156 | 200 | 280 | 467 | 233 | 350
Ackerund Grintand | 87 | 93 | 100 | 108 | 118 | 144 | 186 | 260 | 433 | 217 | 325
Ackerund Grinland | 80 | 86 | 92 | 100 | 109 | 133 | 171 | 240 | 400 | 200 | 300
Ackerund Grinland | /3 | 79 | 85 | 92 | 100 | 122 | 157 | 220 | 367 | 183 | 275
Ackerund Grinland | 60 | 64 | 69 | 75 | 82 | 100 | 129 | 180 | 300 | 150 | 225
Ackerund Grinland | 47 | 50 | 54 | 58 | 64 | 78 | 100 | 140 | 233 | 117 | 175
tber28%| Hutung | 33 | 36 | 38 | 42 | 45 | 56 | 71 | 100 | 167 | 83 | 125

Gehdlz 20 | 21 | 23 | 25 | 27 | 33 | 43 | 60 100 | 50 | 75
Holzung 40 | 43 | 46 | 50 | 55 | 67/ | 86 | 120 | 200 | 100 | 150
Holzung 27 | 29 | 31 | 33 | 36 | 44 | 57 | 80 133 | 67 | 100

Kapitalisierter Schatzwert
m?/ PreisinKlasse | 1,05€ | 0,98€ [091€ 10,84€|0,77€ |063€ [|049€ | 0,35€ | 0,21€ |042€ [0,28€
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RAI I I\/I E N LANDLICHER RAUM EIFEL

= Dieser Rahmen gilt nur fUr dieses
Flurbereinigungsverfahren.

= Ein Vergleich der Werte mit den Werten aus einer
vorangegangenen Flurbereinigung ist nicht moglich.

= Es sind jewells die Flurstiicke des gesamten
geschlossenen Gebietes zu betrachten.
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VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT!

DLR Eifel

Westpark 11

54634 Bitburg

www.dlr-eifel.rlp.de
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IHRE ANSPRECHPARTNER

44 | RheinlandDfalz

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM EIFEL

Dienstleistungszentrum Landlicher
Raum Eifel

Westpark 11
54634 Bitburg

Tel: 06561 - 9480 - O (Zentrale)
Fax: 06561 - 9480 - 299

Internet:

www.dlr-eifel.rlp.de
www.landentwicklung.rlp.de

Einleitung der Wertermittlung Bollendorf

Produktionsqgruppenleiterin:

Beate Fuchs @ - 319
\S/g(r:rr%%zgiuer’%l:eiter Planung und
Jirgen Bender @ - 304
\S/g?:rt%lé%g[%ecﬁer Planung und
Jirgen Rass ® -312
Sachgebietsleiter Bau:
Helmut Jingels = - 207
Sachgebietsleiter Landespflege:
Olaf Linke & - 309
Sachgebietsleiter Verwaltung:
Joachim Ewertz @ -125
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